—

Zatacznik nr 7 do SWZ

Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia

. Przedmiotem zaméwienia jest petnienie wielobranzowego nadzoru

inwestorskiego nad realizacjg zadania: ,Budowa Stacji Uzdatniania Wody

~“Wygonowa” w Kobytce przy ul. Kordeckiego 44”(link do inwestycji, bedacej

przedmiotem nadzoru: https://pgk-kobylka.pl/zamowienia-publiczne/

Nadzér Inwestorski i kazdy z Inspektorow nadzoru odpowiedzialny jest za

prowadzenie nadzoru robdt zgodnie z;

1) prawem budowlanym tj. ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U. 2 2023 r., p0z.682. z pézn. zm.) ,

2) polskimi normami i normami zharmonizowanymi z UE,

3) dokumentacjg projektowg — projektem budowlanym, wykonawczym,
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych itp.

. Nadzor Inwestorski zobowigzany bedzie realizowa¢ w ramach przedmiotowego

zaméwienia nadz6r zarbwno nad robotami objetymi zamdwieniem
gwarantowanym Wykonawcy robét budowlanych jak i nad robotami zleconymi
przez Zamawiajgcego Wykonawcy rob6t budowlanych w ramach prawa opciji w
okresie trwania zamowienia gwarantowanego Wykonawcy robét tj. od dnia
podpisania umowy przez caty okres realizacji inwestycji do dnia zakonczenia
robo6t, uzyskania pozwolenia na uzytkownie i koncowego odbioru robét,
potwierdzonego protokotem odbioru koncowego bez uwag dla zakresu
gwarantowanego.

Zamawiajgcy sceduje na Inspektora Nadzoru wszystkie uprawnienia

przystugujagce Zamawiajagcemu w zakresie nadzoru inwestorskiego,

z wytagczeniem nastepujgcych kompetencji:

1) Zamawiajgcy ostatecznie zatwierdza, po zaopiniowaniu przez Nadzor
harmonogram rzeczowo-finansowy rob6t oraz kazdg zmiane umowy na
wykonanie rob6t budowlanych, ktéra powoduje zmiane technologii
i zakresu rob6t oraz zmiane spowodowang sitg wyzsza,

2) Zamawiajagcy ostatecznie zatwierdza, po zaopiniowaniu przez Nadzér
zmiany w sktadzie kluczowego personelu wykonawcy robét i jego firm
podwykonawczych,

3) Zamawiajagcy ostatecznie zatwierdza, po zaopiniowaniu przez Nadzér,
zmiany wynikte z prowadzenia nadzoru autorskiego.

4) Zamawiajgcy ostatecznie zatwierdza, po zaopiniowaniu przez Nadzor,
ptatnosci miesieczne Wykonawcy.

Zamawiajgcy jest informowany w ciggu 3 dni roboczych o wszelkich

roszczeniach wykonawcy rob6t i/lub propozycjach zmiany technologii,

harmonogramu realizacji, roszczeniach os6b prawnych i fizycznych zwigzanych

z realizacjg robot.

Zamawiajgcy wymaga:

1) obecnosci Nadzoru Inwestorskiego na budowie w czestotliwosci, ktdra
zapewni nalezyte wykonanie ustugi nadzoru inwestorskiego od dnia
rozpoczecia robdét budowlanych tji. min. raz w tygodniu w przypadku
inspektora branzy wiodgcej, a w przypadku inspektoréw pozostatych branz
minimum raz w tygodniu w trakcie trwania robét branzowych,

2) stawienia sie wskazanego inspektora nadzoru inwestorskiego w miejscu
wykonywania nadzoru nad robotami budowlanymi na uzasadnione
wezwanie  Zamawiajgcego w  przypadku  wystgpienia  zdarzen

1/7



wymagajagcych niezwtocznego dziatania ze strony Wykonawcy robdét
budowlanych.

3) Obecnos¢ na budowie powinna byé potwierdzona wpisem w dzienniku
budowy.

. Szczegotowy zakres przedmiotu zamdwienia:

1) reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli
zgodnos$ci jej realizacji z dokumentacijg projektowg, specyfikacjg techniczng
wykonania i odbioru robot, przepisami prawa, obowigzujgcymi Polskimi
Normami, zasadami wiedzy technicznej oraz wydanymi decyzjami
administracyjnymi,

2) nadzorowanie robét w taki sposob, aby nadzor byt ciggty, skuteczny, nie
powodujgcy (ewentualnych) przestojéow, stosownie do wymagan
wynikajgcych z dokumentacji projektowej oraz warunkéw okreslonych w
Specyfikacji Technicznej Wykonania i Odbioru Robét.

3) podejmowanie decyzji 0 dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu
materiatow, urzadzen lub sprzetu, opiniowanie i zatwierdzanie m.in.
wnioskow/ kart materiatowych.

4) sprawdzanie jakosci wykonywanych robdét i wbudowanych wyrobdw
budowlanych pod wzgledem jakosci, zgodnosci z dokumentacijg techniczng
oraz przepisami prawa w tym zakresie, a w szczego6lnosci zapobieganie
zastosowaniu wyrobéw budowlanych wadliwych i nie dopuszczonych do
stosowania w budownictwie lub niezgodnych z dokumentacjg projektowa,

5) sprawdzanie i odbiér robdét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub
zanikajgcych, uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji,
urzgdzen technicznych i przewodéw oraz przygotowanie i udziat w
czynnosciach odbiorow robdt,

6) uzgadnianie z Wykonawca robét budowlanych wszelkich propozyciji zmian
do projektu i wnioskowanie o zatwierdzenie przez Zamawiajgcego,
uzgadnianie z autorem projektu wszelkich zmian wnoszonych przez
uczestnikdw procesu inwestycyjnego,

7) weryfikacja i potwierdzenie faktycznie wykonanych rob6t i usuniecia wad
(odbiory czesciowe i koncowy),

8) wydawanie kierownikowi budowy Ilub kierownikowi robét polecen
dotyczagcych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, dokonania
poprawek, wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robét
lub elementéw zakrytych oraz przedstawianie ekspertyz dotyczgcych
prowadzonych rob6t budowlanych, dowodéw dopuszczenia do obrotu i
stosowania w budownictwie wyrobéw budowlanych oraz urzgdzen
technicznych,

9) Zzadanie od kierownika budowy lub kierownika robét, dokonania poprawek
badz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robét, a takze
wstrzymanie dalszych robo6t budowlanych w przypadku, gdyby ich
kontynuacja mogta  wywota¢  zagrozenie badz  spowodowac
niedopuszczalng  niezgodno$¢ z  projektem lub  decyzjami
administracyjnymi,

10) kontrolowanie prawidtowos$ci wpisébw do dziennika budowy oraz
dokonywanie wpiséw do dziennika budowy, potwierdzajgcych wszystkie
okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wtasciwego wykonywania robét
budowlanych;

11) monitorowanie postepu robét budowlanych pod wzgledem technicznym,
finansowym, organizacyjnym i czasowym oraz sprawdzanie stanu ich
realizacji z obowigzujgcym harmonogramem rzeczowo-finansowym
(kontrola zaawansowania robét);
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12) biezgce informowanie Zamawiajgcego o wszelkich opdznieniach w
wykonywaniu nadzorowanych robét budowlanych, przerwach w
prowadzeniu robét budowlanych, nienalezytym wykonywaniu obowigzkow
lub wykonywaniu nadzorowanych rob6t budowlanych,

13) opiniowanie sktadanych przez Wykonawce robét budowlanych propozyciji
zmian w tresci harmonogramu rzeczowo-finansowego, z uwzglednieniem
aktualizacji harmonogramu rzeczowo-finansowego w przypadku, gdy
Zamawiajgcy w trakcie trwania robdét budowlanych podejmie decyzje o
zleceniu rob6t budowlanych objetych prawem opciji,

14) sktadanie w porozumieniu z Zamawiajagcym zawiadomien do wtasciwego
organu nadzoru budowlanego oraz — jesli dotyczy — innych wtasciwych
organdéw administracji — o przypadkach: naruszenia przepiséw ustawy
Prawo budowlane, wykonywania rob6t budowlanych niezgodnie z
dokumentacjg  projektowa, naruszenia  przepiséw  regulujgcych
bezpieczenstwo i higiene pracy, bezpieczenstwo przeciwpozarowe oraz
zasady ochrony $rodowiska, jak réwniez o innych naruszeniach
obowigzkdéw wynikajgcych z przepiséw prawa,

15) kontrolowanie wypetniania przez Wykonawce robdét budowlanych
obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa, w tym w szczegdlnosci
obowigzkdéw wynikajacych z przepisow bhp, przeciwpozarowych oraz
przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska,

16) wstrzymywanie robdt budowlanych prowadzonych w sposéb zagrazajacy
bezpieczenstwu,

17) prowadzenie biezgcej dokumentacji fotograficznej nadzorowanych robot
budowlanych,

18) weryfikowanie i opiniowanie wszelkich dokumentow zwigzanych z
realizacjg nadzorowanych robét budowlanych przedstawianych przez
Wykonawce robét budowlanych,

19) zatwierdzanie przedstawianych przez Wykonawce robét budowlanych
metod wykonania robét budowlanych, wigczajgc w to roboty tymczasowe i
zabezpieczajgce,

20) organizowanie w odstepach miesiecznych lub rzadszych (jesli Wykonawca
Zamawiajgcy oraz Nadzor Inwestorski tak postanowig) narad w siedzibie
Zamawiajgcego lub na budowie, w ktérej udziat wezmg Zamawiajacy,
Wykonawca robét budowlanych, w tym kierownik budowy oraz Nadzor
Inwestorski, a w razie koniecznosci rowniez autor dokumentacji projektowe;j,

21) w szczegoblnych przypadkach organizowanie lub uczestniczenie na wniosek
Zamawiajgcego w dodatkowych spotkaniach, naradach, poza spotkaniami
miesiecznymi opisanymi w punkcie powyzej.

22) opracowanie notatek/protokotéw z narady oraz przedstawienie tych
dokumentéw do akceptacji przez uczestnikbw spotkania w terminie 4 dni
roboczych od spotkania,

23) wystepowanie wraz z Zamawiajgcym lub — na podstawie petnomocnictwa —
w imieniu Zamawiajgcego przed organami administracji, instytucjami lub
innymi  podmiotami trzecimi w sprawach dotyczacych nadzoru
inwestorskiego nad wykonywaniem rob6t budowlanych,

24) ocenianie w uzgodnieniu z Zamawiajgcym: materiatow, wyrobdw, urzadzen,
probek, powierzchni prébnych przewidzianych przez Wykonawce robot
budowlanych do zastosowania i w razie koniecznosci z osobami petnigcymi
nadzor autorski;

25) opiniowanie wszelkich propozycji wykonania robét dodatkowych lub
zamiennych, a takze zmian w zakresie technologii wykonania rob6t, zmian
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w dokumentacji projektowej, zmian parametréw urzgdzen lub wyposazenia
itp.,

26) archiwizowanie korespondencji i dokumentacji dotyczgcej wykonywania
nadzoru inwestorskiego oraz przekazanie jej Zamawiajgcemu w stanie
kompletnym po zakohczeniu wykonywania umowy zawartej z Nadzorem
Inwestorskim;

27) potwierdzenie zgodnosci wpisu kierownika budowy do dziennika budowy o
zakonczeniu  wszystkich  nadzorowanych robdét budowlanych i
przeprowadzeniu z wynikiem pozytywnym wymaganych préb, sprawdzen i
rozruchéw;

28) przygotowanie na wniosek Zamawiajgcego stosownych informaciji/
raportdw/ sprawozdan dot. stanu realizacji lub postepu robét na kazde
wezwanie Zamawiajgcego, lecz nie czesciej niz raz na miesigc.

8. Zamawiajgcy bedzie kontrolowat jako$¢ wykonania prac Nadzoru
Inwestorskiego w oparciu o:

1) zgodnos¢ wykonywania robét budowlanych z dokumentacjg projektowa,

2) terminowosc¢, systematycznos¢ i rzeczowos¢ merytoryczng prowadzone;j
dokumentacji budowy (sprawozdania, raporty, wnioski itp.).

9. Zakres prac obejmuje rowniez inne ustugi dotyczace petnienia funkcji
Inspektora Nadzoru, nieujete w dokumentacji postepowania, konieczne do
wykonania zamowienia i niezbedne do wykonania ze wzgledu na sztuke
budowlang, zasady wiedzy technicznej i przepisy prawa, ktérych wykonanie
moze wynikng¢ w trakcie realizacji przedmiotu zamowienia, niewykraczajgce
poza zapisy dotyczgce praw i obowigzkéw uczestnikow procesu budowlanego.

10. Inspektor nadzoru inwestorskiego musi charakteryzowac sie obiektywizmem —
nie mogg go taczy¢ z wykonawcag (oraz podwykonawcami) robdt relacje
podwazajgce jego obiektywizm. Podczas realizacji przedmiotu zaméwienia
(zwtaszcza realizacji inwestycji), wykonawca musi kierowac sie przepisami
prawa, zapisami umowy oraz interesem Zamawiajgcego.

11.Zakres planowanych rob6t budowlanych objetych Nadzorem Inwestorskim
1) gwarantowany zakres zaméwienia Wykonawcy robét budowlanych

a) Zagospodarowanie terenu, w tym m.in.:

» Roboty przygotowawcze, wycinka drzew i krzewow

* Roboty budowlane: utwardzenie terenu (warstwa odsgczajgca i

podbudowa z betonu), ogrodzenie terenu uje¢ wody

* Roboty branzy elektrycznej, teletechnicznej: o$wietlenie, monitoring,

instalacja odgromowa itd. z wylgczeniem zakresu objetego prawem
opcji

* Roboty sanitarne: sieci i instalacje: wodociggowa, kanalizacja

sanitarna, technologiczna, deszczowa, z wytgczeniem przytgcza
kanalizacji sanitarnej;
b) Budynek stacji uzdatniania wody (obiekt nr 1 wg PT):

* Roboty architektoniczno — budowlane bez elementéw wykohczenia
takich jak: oktadziny scienne, podtogowe, sufity podwieszane w czesci
biurowej,

* Roboty elektryczne,

* Roboty sanitarne bez elementéw wyposazenia takich jak armatura
sanitarna w czesci administracyjno-biurowej budynku.

c) Zbiornik retencyjny -1 szt, (obiekt nr 4 wg PZT)
d) Technologia — uktad uzdatniania wody:
* Ujecia wody,
» Technologia uzdatniania wody wraz instalacjg osuszania,
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* Elektryka i automatyka,
Szczegotowo zakres gwarantowany zamoéwienia zostat opisany w OPZ
i_dokumentaciji projektowej stanowigcych Zatgcznik nr 7 do SWZ dotyczgcych
zamoéwienia na roboty budowlane.
Przedmiot zamoOwienia gwarantowanego Wykonawcy robdét budowanych
obejmuje w szczegdlnosci:
- wykonanie robét budowlano-montazowych z dostawg niezbednych materiatow

i urzgdzen;
— opracowanie instrukcji rozruchu, instrukcji eksploatacji oraz instrukcji
stanowiskowych;

- przeprowadzenie rozruchu zrealizowanych obiektéw, zakohczonego
uzyskaniem wymaganych parametrow pracy i funkcjonalnosci (Wykonawca do
czasu podpisania Protokotu Koncowego, bedzie prowadzit przy udziale
Uzytkownika eksploatacje wstepng zrealizowanych obiektow);

- wykonanie préb kohcowych wraz z protokotami koncowymi;

— opracowanie dokumentacji powykonawczej;

— uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na uzytkowanie inwestycji,

— przeprowadzenie cyklu szkolen z zakresu obstugi i eksploataciji obiektow i
urzgdzen.

2) Zakres robot budowlanych objetych prawem opcji
Zamawiajgcy przewidziat w zamowieniu na roboty budowlane zastosowanie prawa
opcji. Realizacja prawa opcji nastgpi w zakresie i na warunkach okreslonych
ponizej. Skorzystanie z prawa opcji stanowi decyzje Zamawiajgcego i nie kreuje
po stronie Zamawiajgcego zobowigzania.

Zakres zaméwienia objetego prawem opcji (w zakresie opisanym w OPZ na roboty
budowlane):
1)  Wykonanie nawierzchni z kostki wraz z kraweznikami,
2)  Wykonanie ogrodzenia wokét terenu inwestycji,
3) Wykonanie elementéw wykonczenia pomieszczen w czesci biurowej:
pozostate oktadziny scienne i podtogowe, sufity podwieszane
4) Dostawa i montaz armatury sanitarnej w cze$ci administracyjno-biurowe;j
budynku
5) Dostawa i montaz agregatu prgdotwérczego wraz z wykonaniem
fundamentu,
6) Wykonanie zasilania gtbwnego budynkéw,
7) Budowa zbiornika retencyjnego rezerwowego wraz z wyposazeniem 1
szt.- (obiekt nr 5 wg PZT)
8) Budowa wiaty (obiekt nr 2 wg PZT)
9) Oswietlenie terenu
10) Kanalizacja kablowa
11) Kamery i urzgdzenia teletechniczne w terenie zewnetrznym
Szczegotowo zakres kazdego zamowienia objetego prawem opcji zostat opisany
w__OPZ stanowigcym Zatgcznik nr 7 do SWZ na roboty budowlane oraz w
odpowiedziach na pytania w postepowaniu przetargowym,

W ramach przedmiotu umowy na roboty budowlane Zamawiajgcy, uprawniony jest do
skorzystania z prawa opcji na zasadach i trybie opisanym ponizej:
- Zamawiajgcy zastrzegt sobie mozliwosé skorzystania z opisanego w SWZ
prawa opcji w catosci lub w czesci, w przypadku gdy zapewni (w okresie,
w ktérym moze skorzysta¢ z prawa opciji) zrodta finansowania.
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- Opcja moze obejmowac¢ jeden, kilka lub wszystkie elementy zaméwienia
wskazane w pkt. 4.4.2 powyzej,

- Zamowienie objete prawem opcji Wykonawca bedzie zobowigzany wykonaé po
uprzednim otrzymaniu zawiadomienia od Zamawiajgcego o skorzystaniu z
prawa opcji i wskazujgcego kazdorazowo zakres elementéw objetych prawem
opcji;

— Zakres zamOwienia objety prawem opcji zlecony przez Zamawiajgcego w
trakcie trwania realizacji zamoOwienia gwarantowanego wchodzi w zakres
Nadzoru Inwestorskiego objetego niniejszym postepowaniem.

- Zawiadomienie o skorzystaniu z prawa opcji przez Zamawiajgcego moze zostaé
ztozone Wykonawcy w okresie do 12 miesiecy, liczgc od dnia zawarcia umowy;
Jesli zlecenie zostanie ztozone po zakonhczeniu realizacji prze Wykonawce
rob6t budowalnych objetych zamdéwieniem gwarantowanym, nie wejdzie w
zakres ustugi petnienia Nadzoru Inwestorskiego w ramach przedmiotowego
postepowania przetargowego.

- Termin wykonania przez Wykonawce robét budowlanych zamowienia objetego
prawem opcji nie moze by¢ dtuzszy dla poszczegoinych elementéw opcji, liczac
od daty doreczenia zawiadomienia Zamawiajgcego o skorzystaniu z prawa
opciji, niz:

1) Wykonanie nawierzchni z kostki wraz z kraweznikami — 3 miesigce;

2) Wykonanie ogrodzenia wokét terenu inwestycji — 3 miesigce;

3) Wykonanie elementéw wykohnczenia pomieszczen w czesci biurowej:
pozostate oktadziny $cienne i podtogowe, sufity podwieszane — 3 miesigce;

4) Dostawa i montaz armatury sanitarnej — 3 miesigce;

5) Dostawa i montaz agregatu pradotworczego wraz z wykonaniem
fundamentu — 3 miesigce;

6) Wykonanie zasilania gtdwnego budynkéw — 6 miesiecy;

7) Budowa zbiornika retencyjnego rezerwowego wraz z wyposazeniem 1 szt.-

(obiekt nr 5 wg PZT) — 6 miesiecy;

Budowa wiaty (obiekt nr 2 wg PZT) — 6 miesiecy;

Oswietlenie terenu — 6 miesiecy;

10) Kanalizacja kablowa — 6 miesiecy;

11) Kamery i urzadzenia teletechniczne w terenie zewnetrznym— 6 miesiecy,

Lx

przy czym jesli wskazany powyzej termin realizacji rob6t kohczy sie przed
terminem realizacji zamoéwienia gwarantowanego, za termin realizacji robét
objetych prawem opcji uznaje sie termin zakonczenia realizacji zamdwienia
gwarantowanego.

Zasady dotyczace realizacji zamédwienia objetego prawem opcji beda takie same
jak te, ktére obowigzujg przy realizacji zaméwienia podstawowego.

12. Wynagrodzenie za Nadz6r Inwestorski:

1) bedzie ptatne miesiecznie na podstawie faktur czesciowych i faktury
koncowej, do wysokosci nie wiekszej niz proporcjonalna wysokos$é
wynagrodzenia Wykonawcy rob6t budowlanych (stanu zaawansowania
robot).

2) Podstawg odbioru kohcowego ustug Nadzoru Inwestorskiego i wystawienia
faktury koncowej do wysokosci 100% wartosci umowy, bedzie podpisany
przez Nadzér Inwestorski i Zamawiajgcego protokot odbioru koncowego z
realizacji przedmiotu umowy.
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13.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej kontraktowo-deliktowej z sumg gwarancyjng nie mniejszg niz
200.000,00 PLN (stownie: dwiescie tysiecy ziotych) obejmujgce
odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody na osobie lub w mieniu oraz czyste szkody
finansowe w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zawodowych (dziatanie
i zaniechanie) w tym w zwigzku z wykonywaniem czynnosci wynikajgcych z
Przedmiotu Umowy oraz z uwzglednieniem kosztow wykonania zastepczego
nadzoru inwestorskiego. W przypadku korzystania z ustug podwykonawcow,
beda oni rowniez objeci ochrong ubezpieczeniowg do petnej wysokosci sumy
gwarancyjnej. Wykonawca zobowigzuje sie do przekazania kopii potwierdzonej
za zgodno$c¢ z oryginatem polisy wraz z dowodem jej optacenia w terminie 14
dni od daty podpisania Umowy.

Zatgczniki:
1.
2.
https://pgk-kobylka.pl/zamowienia-publiczne/

wzOr umowy na wykonanie rob6t budowlanych,
dokumentacja projektowa wraz z niezbednymi decyzjami dostepna na stronie:
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